Frihzeitige Beteiligung am Wernauer Flachen-Nutzungsplan 2025 :

Text der Muster — Stellungnahme
der Biirgergruppe ,,Wernau 2030“

Erlauterung der Stadt Wernau,
Ergebnis der Abwagung

Ich bin gegen die Aufnahme neuer Siedlungsausweisungen in
den Flachennutzungsplan 2010-2025. Grundsatzlich vertrete
ich die Meinung, dass unsere Stadt die Konsequenzen aus
den geplanten Bauvorhaben - insbesondere dem GroRprojekt
Siedlungsschwerpunkt ,Adlerstrasse Ost 3" und ,Katzen-
stein 6“ - nicht mehr verkraften kann. Ebenso spreche mich
gegen die Aufnahme weiterer Siedlungsflachen aus, wie dem
geplanten Gebiet ,Bergacker” zwischen der Bergstrasse und
dem Bergfeld-Kindergarten!

Dazu mochte ich folgende Griinde duBern:

- Die geplante Neuaufsiedlung entspricht einer Flache von
insgesamt rund 25 FuRballfeldern! Dadurch wird sich Wernau
spurbar verandern. Ich halte diesen Eingriff in Natur und
Landschaft fur zu hoch. Besonders die hoher liegenden
Randlagen sollten fir den Frischluftaustausch freigehalten
werden.

Wie im Flachennutzungs-Plan ausgefuhrt, reichen die
vorhandenen Flachenreserven im Innenraum nicht aus, um
den prognostizierten Bedarf an Wohneinheiten bis 2025 zu
befriedigen. Da Prognosen stets mit Unwagbarkeiten
verbunden sind, beabsichtigt die Stadt Wernau,
—neue Baugebiete nur bei Bedarf, abschnittsweise und
kleinflachig Uber Bebauungsplane zu entwickeln und
—die Anstrengungen zur Mobilisierung von Potenzialen im
Innenbereich zu intensivieren.

(Anmerkung: Hier befindet sich in unserer Vorlage eine
Liicke! Wir denken, dal3 hier die Reduzierung der Neubau-
gebiete von 15 ha im Vorentwurf ha erldutert wird.).

Die Kompensation der mit den geplanten Bauflachen verbun-
denen Eingriffe wird im Flachennutzungsplan nur dem Grunde
nach dargestellt. In den Steckbriefen der geplanten Baufla-
chen wird auf die Erforderlichkeit von Griinordnungsplanen
zum Bebauungsplan hingewiesen. Darin wird die Durch-
griinung und landschaftliche Einbindung der Baugebiete dar-
gestellt werden. Die fur neue Bauflachen vorgesehen Flachen
werden aus klimadkologischer Sicht als vertretbar beurteilt
(vgl. Karte 3.5-2 Planungshinweise des Klimaatlas der Region
Stuttgart, dargestellt im Landschaftsplan-Anhang).

- Die Bevolkerung wird durch mehr Verkehr, Larm und Abgase
zusatzlich belastet. Davon besonders betroffen sind die
Anwohner von Kirchheimer Strasse, Adlerstrasse, Albstrasse,
Bergstrasse, Haldenweg, Junkersstralle, Marienstralle,
Paulinenstrasse, Uhlandstrasse, sowie der Wiedenhalde.

Die Verkehrsbelastung in Wernau ist stellenweise hoch. Die
Stadt hat in den zuriickliegenden Jahren erhebliche Anstreng-
ungen unternommen, um die Urbanitat im Bereich der Kirch-
heimer StralRe trotz des Verkehrs zu verbessern. So wurden
die Fahrbahnen zugunsten Gehwegverbreiterungen und Sei-
tenstreifen verengt und der Stress der Verkehrslast in gewis-
sem Sinne gelindert. Die verkehrslenkenden MaRnahmen an
der Stadtdurchfahrt haben Verlagerungen von Durchgangs-
verkehr nach Kirchheim auf andere Verbindungen mit sich
gebracht.

Angesichts der verkehrlichen Belastungen der Kommune ist
eine Siedlungsflachenentwicklung auf die Norddstliche Rand-
strale angewiesen, die in der Lage ist, zusatzlichen Verkehr
aufzunehmen.

Die Gebiete AdlerstralRe Ost 3 und Katzenstein VI sind gut an
die Norddstliche Randstralle angebunden und kénnen
zusatzliche Belastungen der Adlerstral3e und der Ortsmitte
gering halten.

Die Begleitung der Verkehrssituation durch Zahlungen und
planerische Betrachtungen insbesondere zur Larmbelastung
durch Verkehr sind wiederkehrender Gegenstand der
kommunalpolitischen Erérterung der letzten Jahre.

Weitere Zahlungen und Messungen sind vorgesehen.

- Das ErschlieBen von Neubaugebieten und Vorhalten der
Infrastruktur ist mit einem hohen Kostenrisiko verbunden.

Es ist schon erkennbar, dass der tatsachliche Bedarf nicht den
hohen Erwartungen entspricht.

Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen auf Verdacht ist nicht
nachvollziehbar. Vielmehr ist zu befiirchten, dass Handlungs-
spielraum erschwert wird durch bereits frih einsetzende
Bodenspekulation!

Die Erschliefung neuer Baugebiete erfordert regelmafig
Vorleistungen der Kommune. Um diese Ausgaben gering zu
halten, ist eine abschnittsweise, eher kleinflachige und
bedarfsgerechte Aufstellung von Bebauungsplanen fir neue
Baugebiete vorgesehen.

Fur die im FNP dargestellten Bauflachen ergibt sich hier ein
differenziertes Bild. Die Flachen sind bspw . Im Allgemeinen
Kanalisationsplan bereits berucksichtigt (bis auf eine kleine
Teilflache im Norden des Gebiets Adlerstralie), so dass fir die
Abwasserentsorgung — bis auf die Kanalisation im Gebiet -
keine zuséatzliche Infrastruktur erforderlich ist. Fur das Gebiet
AdlerstraBe siidlich der Norddstlichen Randstrale ist bspw.
Die ErschlieBungsstrae bereits vorhanden, wahrend fiir das
Gebiet Bergacker sicherlich héhere Aufwendungen
erforderlich werden.
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- Der demographische Wandel ist Fakt, der weitere Bevolker-
ungsrickgang ist unbestritten. Der Anteil alterer Menschen
wird weiter steigen. Die ,Stadt der kurzen Wege* gewinnt an
Attraktivitat. Neue Wohnformen und Mehrgenerationen-
Projekte kénnen alten Menschen helfen méglichst lange
selbstandig zu bleiben.

Die Stadt Wernau teilt diese Auffassung.

- Jetzt sollten zunachst die Potentiale im Innenbereich ermit-
telt werden inclusive zukinftig zu erwartender Leerstande.

Die Entwicklung sollte auf den Geb&udebestand fokussiert
werden, mit dem Ziel, auf die Ausweisung neuer Baugebiete
zukinftig zu verzichten.

Neutrale Beratungsangebote fiir Hauseigentiimer sollten dazu
beitragen, dass vorhandene Gebaude instand gehalten
werden und weiter genutzt werden kdnnen.

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuRenentwicklung.
Die Leerstande von Wohnungen und Hausern sind nach Auf-
fassung der Stadt tber den freien Immobilienmarkt zu regeln.

Die Stadt Wernau beabsichtigt nicht, die Wohnsituation der
alteren Menschen zu erfassen. Statt dessen plant die Stadt
zukunftig bei Fragen des Verkaufs, der Umnutzung oder
Sanierung von Gebauden gezielt zu beraten und unterstitzen.

Damit werden Innenentwicklungspotenziale erkannt und
genutzt und der Bedarf zur Ausweisung neuer Baugebiete
vermindert.

Bei der Untersuchung freier Flachen und Gebaude im
Innenbereich sollen zusatzlich auch zukunftig freiwerdende
Gebaude berticksichtigt werden.

Bedenken zum Neubaugebiet Bergacker:

Die reine Anwohnerstrasse wird eine Erschliessungsstrasse
fir das Wohngebiet ,Hengenbach®. Dies flihrt zwangslaufig zu
hdéherer Verkehrsbelastung.

An der Kreuzung Berg-/ Marienstral®e kann ein Unfall-
Schwerpunkt entstehen.

Das verkehrliche System ist im Gebiet Hengenbach im Be-
stand verbesserungsbedurftig: mehrere Wohnstrallen werden
notwendigerweise zur Andienung der Oberen Aschacker
(Bestand) belastet. Die Ausweisung einer Wohnbebauung, die
eine StralRenverbindung von der BergstralRe zur Hengenbach-
stralRe schafft, dient insoweit einer deutlichen Entlastung
bestehender Wohnstraflen.

Die Polizeidirektion Esslingen hat sich zum Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung geaullert und aus verkehrspolizeilicher Sicht keinen
Handlungsbedarf gesehen. Die Entstehung eines
Unfallschwerpunktes befiirchtet die Stadt nicht.

Neue Verkehrsflache muss mit hohen Investitionen
erschlossen werden. (steilster Teil der Bergstralie)

Die Investitionskosten fiir den erforderlichen StraRenneubau
zur ErschlieBung des Gebiets ,Bergacker werden als uber-
durchschnittlich eingeschéatzt. Die neue Stral3e soll zugleich
die verkehrliche Situation im Wohngebiet Obere Aschacker
verbessern.

Weiterer Verlust siedlungsnaher Freiflachen und Kleingarten /
Streuobstwiesen, Verlust des Naherholungsbereichs ,Berg-
acker” und des in die Landschaft integrierten Ortsrands.

Der Wegfall siedlungsnaher Freiflachen und Kleingarten ist
bedauerlich. Durch die relativ kleinflachige Inanspruchnahme
von Freiflachen wirde die Naherholungsfunktion des Gebiets
jedoch nicht erheblich beeintrachtigt. Ein landschaftlich
eingebundener Ortsrand wiirde nach gewisser Entwicklungs-
zeit neu entstehen.

Wegfallen des ,gesicherten FuBwegs zum Kindergarten. Eine
neue Strasse zwischen dem neuen Spielplatz und dem
Bergfeld-Kindergarten wiirde Kinder und erwachsene
FulRganger gefahrden.

Bei Umsetzung der Bauflache Bergacker wiirde am Westrand
eine neue Ful-/Feldwegverbindung vorgesehen, somit bliebe
eine sichere Verbindung zum Kindergarten erhalten.
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Bedenken zum Siedlungsschwerpunkt
»Adlerstrasse Ost 3 / ,,Katzenstein 6

Die innerdrtliche Verkehrsanbindung Uberlastet die
Adlerstrasse.

Die Gebiete Adlerstrale Ost 3 und Katzenstein VI sind gut an
die Nordostliche Randstrae angebunden und kénnen
zusatzliche Belastungen der Adlerstralle und der Ortsmitte
gering halten.

Auch die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist
schwierig. (Distanz Stadtbus-Haltestelle / Bahnhof im
Neckartal)

In der Adlerstral3e ist in Hohe der Danziger StralRe eine
Busanbindung vorhanden, die im Halbstundenrhythmus
verkehrt und mit der S-Bahn zeitlich vertaktet ist, so dass
geringe Wartezeiten fur die Weiterfahrt entstehen.

Die Uhlandstrasse soll ge6ffnet werden fir die ErschlieRung
des Gebiets ,Katzenstein 6.

Zur ErschlieBung des Wohngebiets Katzenstein VI ist eine
Verlangerung der Uhlandstral3e mit Anbindung an den
Kreisverkehr der Norddstlichen Randstralle geplant.

Mit der Ausweisung als Regionaler Siedlungsschwerpunkt ist
die Vorgabe einer hohen Siedlungsdichte verbunden.

Das Gebiet ,Adlerstralle Ost" ist als regionaler Wohnungsbau-
schwerpunkt im Regionalplan ausgewiesen und daher mit
einer vorgegebenen Siedlungsdichte von 90 Einwohnern/ha
belegt. Die Wohnbaudichte erfordert hohe bauliche und frei-
raumplanerische Qualitaten und ist aus Griinden des Flachen-
sparens geboten. Als Vergleich sei auf die Belegungsdichte im
Wohngebiet AdlerstralRe Ost Teil | hingewiesen, die bei ca.
(800E / 7,4ha) 108 E/ha Bruttobauland inkl. Griinflachen liegt.

Die isolierte Randlage ist weit entfernt von den
Einkaufsmoglichkeiten in der Ortsmitte.

Neben einer kleinen Einkaufsmdglichkeit im Gebiet gibt es
auch Einkaufszentren im Neckartal, die Gber die Norddstlichen
RandstralRe gut erreichbar sind.

Die Héhenlage erschwert Wege mit dem Fahrrad.

Die FuB- und Radwegeverbindungen in Wernau sind bedingt
durch die topographische Situation von gréReren Héhenunter-
schieden gepragt. Insofern stellt die Hochlage der Bauflachen
keine grundséatzlich neue Situation dar. Zudem finden bspw.
Fahrréader mit unterstiitzendem Elektromotor zunehmend
Verbreitung.

Verlust von Flachen fir die Naherholung zwischen Wald und
Weidachgasse

Der Verlust von Naherholungsflachen ist stets bedauerlich und
wirde durch attraktive FuBwegeverbindungen durch die
Baugebiete gemindert.

Ich bitte Sie daher, dem Flachennutzungsplan in der aktuellen
Version nicht zu entsprechen.

Seite 3 von 3




