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Bebauungsplan "Briihl / Winkelen"

Stellungnahme wihrend der Offentlichen Auslegung
Sehr geehrter Herr Wenz!

Heute erhalten Sie die Stellungnahme des BUND zur Offentlichen Auslegung der Planung fiir das
geplante Gewerbegebiet ,Winkelen® in Wernau. Leider hat das Wernauer Baurechtsamt die nach dem
Natuschutzgesetz anerkannten Verbande nicht an der Planung beteiligt. Auerdem wurden samtliche
Einwendungen von privater Seite, die wahrend der frihzeitigen Blrgerbeteiligung im Juni 2008
eingegangenen sind, lediglich intern vom Baurechtsamt zur Kenntnis genommen, ohne daf} eine
offentliche Abwagung durch den Wernauer Gemeinderat stattgefunden hat.

Wahrend der Offentlichen Auslegung waren folgende Unterlagen im Foyer des Rathauses ausgehangt:
Der Lageplan des Bebauungsplans mit dem Textteil sowie der Umweltbericht des Landschaftsplaners.
Wichtige Unterlagen fiir das Verstandnis fehlten:

Eine nachvollziehbare Bilanzierung der Eingriffe mit dem Nachweis der gesetzlich vorgeschriebenen
vollstdndigen Kompensation sowie die Grinordnungsplanung als Ergebnis. Gutachten Uber die
vorkommenden Pflanzen- und Tierarten, vorallem die gesetzlich geschutzten Arten: Lageplan und
Erlduterung von auferhalb des Plangebiets liegenden Ausgeichsmalnahmen, die im Umweltbericht
kurz erwdhnt werden.

Der BUND erhebt grundsatzliche Bedenken gegen diese Planung.

Nachdem wir uns eingehend mit der Planungsgrundlage - dem Flachennutzungsplan von 1982 - befalit
haben, sind wir zu der Auffassung gekommen, daR fir den jetzt vorliegende Bebauungsplan-Entwurf
nicht der geltende Flachennutzungsplan als Planungsgrundlage herangezogen werden kann. Dort
befindet sich im Siid-Osten des Plangebiets auf einer Flache von 0,4 ha lediglich eine Freihaltung fir
eine Umspannstation. Ein ,Trafohausle“ wiirde voraussichtlich nur zu Wartungszwecken Uberhaupt von
Menschen betreten. Die recht grole umgebende Flachen kénnten als Griinbereich angelegt werden.
Damit wurde bereits im Flachennutzungsplan von 1982 versucht einen Ubergang zu schaffen in der
sehr stérungsempfindlichen Siidost-Ecke des Plangebiets, die auf zwei Seiten an Feuchtwiesen und
den Ufersaum des Bodenbachs angrenzt. Dagegen darf im ausgelegten Bebauungsplan-Entwurf jetzt in
diesem Bereich ein durchgehender Baukdrper fir Gewerbenutzung erstellt werden mit einer H6he von
neun Metern, der sich noch auf der Boschung einer kunstlichen Gelande-Aufschittung befindet.
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Dafiir wird die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich, fiir die das Wernauer Baurechtsamt
die Zustimmung des Regierungs-Prasidiums bendtigt und die Umweltverbande anhéren muss!

Das Plangebiet grenzt an und beansprucht das ,Landschaftsschutzgebiet Wernau®, das
»vVogelschutzgebiet Mittlteres Albvorland® und das Naturdenkmal ,Auwald des Bodenbachs®. Im Gebiet
kommenen zahlreiche Vogelarten vor, die hier ihre Brutplatze und ihre Nahrungsreviere finden.
Entgegen der Einschatzung des Landschaftsplaners muld hier die Vertraglichkeit mit der FFH-Richtlinie
der Europaischen Union geprift werden. Zunachst ist in der UVP-Vorprifung ist zu untersuchen, ob
Verbotstatbestande nach § 42(1) bis § 42(3) des Bundes-Naturschutzgesetzes fiir geschiitzte
Vogelarten vorliegen. Beispiele fiir Verbotstatbestande sind das Nachstellen, Verletzen oder Toten von
Vogeln sowie die Beseitigung der Brut-, Nist- oder Zufluchtstatten. Man mul} hier davon ausgehen, daf}
durch die geplanten Eingriffe solche Handlungen erfolgen.

Eigene Beobachtungen innerhalb des Plangebiets fanden hauptsachlich im Mai 2008 und in den
Monaten April und Mai 2009 statt. Es gibt hier eine zahlreiche Vogelpopulation, auch geschitzte Arten
nach der EU-Vogelschutzrichtlinie. Einige der Arten sind Bachstelze, Goldammer, Graureiher,
Haubenmeise, Kleiber, Rotmilan (Nahrungsrevier), viele Stare, Stieglitz, Wacholderdrossel. Auch
Fledermause kommen vor, allerdings war es nicht mdglich hier die Arten zu bestimmen. In der
Sudostecke des Gebiets, am Bodenbach, befinden sich haufig Rehe, die im Gras Kdrperabdricke
hinterlassen. Es gibt einen regen Wildwechsel vom Rotenhau Richtung Bodelshofener Wald.

Am 1. Mai 2009 hielt sich ein Reh sogar tagsiber im Auwald auf! Auf der Streuobstwiese an der
Kranzhaldenstrasse bliiht im Mai 2009 das “Orangrote Habichtskraut® ( Hieracium aurantiacum). Auf
der Roten Liste flir Baden-Wiirttemberg befindet es sich in der Gefardungsstufe 1: ,Vom Aussterben
bedroht®.

AuBerung zum Bebauungsplan-Entwurf und seinen Anlagen:

Die Bezeichnung ,Brihl Winkelen® geht zuriick auf das Gewerbegebiet ,Brihl“, das in den 1970iger
Jahren entlang der sudlichen Kirchheimer Strasse ausgewiesen wurde, am damaligen Wernauer
Ortsrand. Die Lage befindet sich zwischen der Friedrich-List-Strasse, Kirchheimer Strasse,
Daimlerstrasse und Borsigstrasse. Eine spatere Gewerbeansiedlung an der Kranzhaldenstrasse erhielt
die selbe Bezeichnung um Kontinuitat zu signalisieren. Sie steht nicht im unmittelbaren planerischen
Zusammenhang.

Leider bericksichtigt der Flachennutzungsplan von 1982 noch nicht die aktuellen Anforderungen eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, mit dem, Ziel den Flachenverbrauch zu reduzieren zum
Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen. 1982 war eine ortnahe Umgehungsstrasse das
Ubergeordnetet Planungsziel, das mit einer Teilumfahrung stufenweise verwirklicht werden sollte. Die
Gewerbeflachen am sidlichen Ortsrand waren wohl vorgesehen fur eine Anbindung an eine zuklnftige
Wernauer Vollumfahrung. Eine zuséatzliche Belastung der Wernauer Ortsdurchfahrt stand wohl aul3er
Frage und hatte der Wernauer Bevdlkerung auch kaum vermittelt werden kénnen.

Inzwischen hat man von solchen verkehrsplanerischen Rundumschlagen Abstand genommen.
Durchgangsverkehr soll nicht mehr von den tbergeordneten Strassen (Autobahn, B313, B10) auf das
Ortliche Strassennetz verlagert werden. Es ware deshalb sinnvoll, auch eine Gewerbeansidlung am
sudlichen Ortsrand neu zu bewerten.

Die Aufgabe der leider nicht ausgelegten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung besteht darin, den gesetzlich
geforderten vollstandigen Ausgleich durch ein rechnerisches Bewertungsverfahren nachzuweisen.
Leider hat der Landschaftsplaner den Wert des Gebiets Winkelen bisher nicht erkannt. In den
Unterlagen zur friihzeitigen Beteiligung beurteilt er die Auswahl dieses Gebietes fir eine
Gewerbenutzung bereits als Mallnahme zur Minimierung des Eingriffs. Es mu3 deshalb befiirchtet
werden, dal} ein vollstaniger Ausgleich weit entfernt liegt, und nach dem geplanten Eingriff ein
erhebliches Defizt Gibirgbleibt. Auch die Uberbauung der ehemaligen Ausgleichsflache am naérdlichen
Rand sollte hier eingerechnet werden.

Ausdricklich hingewiesen wird im Textteil des Lageplans darauf, dal die Baufeldfreiraumung nur in
den Monaten November bis Februar zulassig ist! Der BUND mdchte nachdriicklich auf diese Aussage
hinweisen. Es handelt sich dabei um ein Zitat aus dem Naturschutzrecht: Auch private Grundstiicks-
eigentimer durfen Baumfallungen nur im Winter durchfiihren, auf3erhalb der Vegetationsperiode.
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Im Textteil des Bebauungsplan sind auch Hinweise zu hoch anstehendem Grundwasser enthalten. Die
Aussagen dort sind etwas unverbindlich. Nicht jeder Bauherr wird verpflichtet, eine Wasserdichte
Wanne zu bauen, sondern nur wer wahrend der Bauphase auf hoch anstehendes Grundwasser trifft.
Wegen einer anzunehmenden temporaren Grundwasserabsenkungen wahrend der Offentlichen
ErschlieBung sollten die wasserdichte Wanne generell vorgeschrieben werden, da mit
hochanstehendem Grundwasser allgemein zu rechnen ist.

Der begriinte Streifen am noérdlichen Rand des Gebiets hat nur eine Breite von etwa drei Metern. Hier
soll Regenwasser von den Dachflachen abgeleitet werden, eine Begriinung ist vorgesehen, aulRerdem
soll das Wasser im Graben zuriickgehalten werden, um einen langsamen Abfluss zu ermdglichen. Fur
all diese Funktionen sollte der Grunstreifen wesentlich breiter dimensioniert werden!

Die bessere Durchlassigkeit der Baukdrper betrifft nur eine Festlegung in west-6stlicher Richtung. Die
Blockbildung der der Gesamtmasse wird leider nicht reduziert, da man in den Héchstlangen nach der
BauNVO fir eine offene Bebauung, einen Nachteil sieht fur die Vermarktung! Damit bleiben die
Nachteile fiir das Kleinklima bestehen fiir die angrenzenden Freiflachen in den Schutzgebieten am
Bodenbach.

Hochwasserschutz:

Die Feuchtwiesen am Bodenbach kdnnen bisher bei extremem Hochwasser Uberflutet werden und
erfullen damit die Funktion eines naturlichen Puffers. Durch die geplante flachenhafte Aufschittung, die
teilweise sogar bis nahe an den Ufersaum heranreicht, wirden Rickhalte-Kapazitaten verloren gehen.
Im Flachennutzungsplan von 1982 war noch vorgesehen, weiter oben am Bodenbach einen Wall
aufzuschutten fir ein offenes Rickstaubecken. Dadurch waren weitere naturnahe Bereiche entlang des
Bodens in ihrem Bestand gefahrdet. Da die Stadt Wernau bisher noch nicht erklart hat, weshalb sie ein
Ruckhaltebecken am Bodenbach iberhaupt braucht, kénnte auf dieses Vorhaben im zukinftigen
Wernauer Flachennutzungsplan ansonsten wohl verzichtet werden.

Fazit :

Bereits jetzt gibt es in Wernau erhebliche Leerstéande, die fiir eine Gewerbenutzung vorgesehen waren.
Betroffen sind Flachen in Gebauden, wie auch ganze brachliegende Grundstiicke. Dariiber hinaus
werden die Leerstdnde noch zunehmen. Es sollten deshalb zunachst vorhandene und absehbare
Leerstande erfal3t werden um das vorhandene Angebot zu ermitteln, anstatt jetzt ein weiteres
Gewerbegebiet auszuweisen.

Weitere Gewerbeansiedlung sollte im Neckartal erfolgen, wo noch immer grof3e Flachen frei sind, die
bereits in den 1990iger Jahren erschlossen wurden. Dort ist eine direkte Anbindung an das Uberdrtliche
Strassennetz vorhanden, ohne die Wernauer Ortsdurchfahrt zusatzlich zu belasten.

Bereits im September 2007 hat der Wernauer Gemeinderat beschlossen einen neuen
Flachennutzungsplan aufzustellen. Inzwischen liegt zum ersten Mal ein Landschaftsplan fir die
Wernauer Gemarkung vor, der die Besonderheiten unserer Landschaft und den hohe Bedeutung fir
die Lebensqualitat hervorhebt. Auch fir das Gebiet Winkelen sollte diese Bewertung die Grundlage
sein. Unverantwortlich ware die Ausweisung als Gewerbegebiet auf Grundlage einer langst Uberholten
Planung von 1982, die sich an einmaligen Mitnahme-Effekten durch Grundstlckserldse orientiert!

Aus dem BUND-Umweltzentrum:

Anlagen:

- Lebensraum Streuobstwiese mitten im Uberpalnten Gebiet
- Lebensraum der extensiv bewirtschafteten Feuchtwiesen am Bodenbach
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